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Von 1960 bis 2000 waren Mallorca und
die Kiistenregionen des Festlandes
durch einen Bauboom gepriigt. Diese
Zeiten begiinstigten einen Wildwuchs
in der Bauwirtschaft: Vielerorts zogen
unseriose Baufirmen mit Billigmateria-
lien Neubauten hoch, die staatliche
Kontrolle war nicht vorhanden oder
versagte, geschadigte Kédufer blieben
meist auf dem Schaden sitzen, weil
Bautriger, Handwerksfirmen und Ar-
chitekten nach einem oft langwierigen
Prozess ihre Titigkeit eingestellt hatten
und in den Registern geldscht waren.
Verbraucherschutzverbéinde und die
Politik schafften eine spiirbare Verbes-
serung der Kéduferrechte mit dem Spe-
zialbaugesetz Ley 38/1999, dem Ley de
Ordenacion de la Edificacion. Auf-
grund dieses Gesetzes ist jeder Bauherr
seit dem Jahr 2000 verpflichtet, eine
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~Seguro Decenal™ (Decenal-Versiche-
rung) abzuschliefien, die den Kiufer fiir
die Dauer von zehn Jahren bei Bau-
schédden schiitzt. Nur mit Vorlage der
Decenal-Versicherung wird ein Neubau
finanziert und im Grundbuch eingetra-
gen. Im Falle von Bauschidden wihrend
der zehnjihrigen Haftungszeit kann
sich der Kdufer mit seinem Schaden-
ersatzanspruch direkt an die Versiche-
rung wenden, die priift und zahlt und
dann die Verantwortlichen (Bautriger,
ausfiihrende Firmen, Architekt und
Bauleiter) Regress nimmt. Sachver-
stindige der Versicherung begleiten das
gesamte Baugeschehen, um das Risiko
zu beurteilen.

Die Versicherungsleistungen
orientieren sich an der gesetzlichen
Haftung der Bautriger. Diese betrigt
ein Jahr fiir Mingel bei der Ausfiihrung
oder der Fertigstellung des Bauwerkes,
drei Jahre fiir Mingel an Gebéude-
bestandteilen, die die Bewohnbarkeit
beeintriachtigen, und zehn Jahre fiir
Mingel am Fundament, an Trigern,
Balken und tragenden Mauern, die
die mechanische Resistenz und die
Stabilitit des Gebdudes gefdhrden. In-
zwischen gibt es zur Auslegung des Ge-
setzes umfangreiche Rechtsprechung,
die den Schutz des Kéiufers durch
genauere Definition der im Gesetz
genannten Haftungsursachen erweitert.



