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MEINUNGSBEITRAGE

Die Regierung tat
und tut (fast) nichts

Seit einigen Jahren gibt
es immer wieder Vorsto-
3e politischer Gruppie-
rungen - meist von
Linksaullen - in den

LTz Immobilienmarkt der
MiNKNER Insel einzugreifen. Die
Forderungen reichen

von einer Deckelung der Mieten bis zu ei-
nem Verbot von Immobilienkiufen durch
Ausldnder. Jedem halbwegs Informierten
istjedoch klar, dass ein solches Verbot mit
der Rechtsprechung des Europdischen Ge-
richtshofes, die eine Ungleichbehandlung
von Menschen aufgrund ihres Herkunfts-
landes verbietet, nicht zu vereinbaren ist.

Zunichst stellt sich die Frage, ob und
wo mallorquinische und auslidndische
Kaufinteressenten iberhaupt im Wettbe-
werb stehen. Das Hauptinteresse der aus-
lindischen Kaufer gilt einer Wohnung
oder einem Haus in den Ferienurbanisa-
tionen an der Kiiste. Diese Immobilien
werden in Lage, Struktur und Ausstattung
fiir einen Erwerberkreis aus dem Ausland
geplant und realisiert. Hier stehen Mallor-
quiner und Auslinder nicht in einem
Bieterwettbewerb*.

Dieser Markt ist aber eine wesentliche
Saule fiir die Wirtschaft Mallorcas. Auslan-
der kaufen auf den Balearen per anno Im-
mobilien fiir etwa 2 Milliarden Euro. Da-
von lebt nicht nur die Bauindustrie, die
10 Prozent der Wirtschaft der Balearen
ausmacht und Zehntausende von Arbeit-
nehmern beschiftigt. An den Verkdufen
partizipiert auch der Staat mit 10 bis 15
Prozent der Erwerbsnebenkosten, also 200
bis 300 Millionen Euro jéhrlich. Und letzt-
lich: Die Kaufer von Mallorca-Immobilien
schaffen auch nach dem Kauf Arbeitsplit-
ze und enorme Umsdtze in Handel,
Dienstleistung und Handwerk. Mit einem
allgemeinen Verbot von Immobilienver-
kidufen an Auslinder wiirden sich die

Mallorquiner einen lebensnotwendigen
Ast abschneiden, auf dem sie selbst sitzen.

Anders ist die Situation in Palma und
in einigen speziellen Dorfern, die Auslin-
der als Objekt ihrer Kaufbegierde ausge-
macht haben. Besonders augenfillig ist
das in Palma. Es begann mit dem heuti-
gen Trendviertel Santa Catalina und griff
dann tber auf andere Viertel. Hier findet
unstreitig eine Gentrifizierung statt:
Durch die starke Nachfrage von auslandi-
schen Investoren steigen die Kauf- und
Mietpreise. Oft finden nach dem Kauf Lu-
xussanierungen statt, die starke Mieter-
hoéhungen zur Folge haben. Einheimische
und langjihrige Anwohner konnen weder
Mieten noch Kaufpreise im Wettbewerb
mit auslindischen Investoren zahlen.

Die spanische Verfassung gibt allen
Menschen ein Recht auf eine menschen-
wiirdige (und bezahlbare) Wohnung, Dies
zu gewdhrleisten, ist allerdings nicht Auf-
gabe von Bautrdgern, privaten Bauherren
oder Banken. Das Verfassungspostulat
richtet sich an die Regierung: Wenn der
Markt nicht ausreichend bezahlbaren
Wohnraum schafft, muss dies die Regie-
rung tun. Der Forderungskatalog ist lang
und bekannt: Ausweisung von mehr Bau-
land, Verdichtung der Stadte, Programme
fiir sozialen und offentlich geférderten
Wohnungsbau, Herabsetzung der Er-
werbsnebenkosten - insbesondere der
Grunderwerbsteuern, bei denen Spanien
Europameister ist, Forderung der Eigen-
tumsbildung fiir junge Familien... Die
Regierung tat und tut (fast) nichts. Fast -
beim Erwerb einer Wohnung von unter
200.000 Euro wird fiir den Erwerber unter
bestimmten Voraussetzungen die Grund-
erwerbsteuer um 1 Prozent gemindert. Sie
haben richtig gelesen: 1 Prozent.

Lutz Minkner ist der Griinder des Immobilien-
unternehmens Minkner & Partner

So viel kann gar
nicht gebaut werden

Kaum ein deutscher Be-
T s sucher der vergangenen
| el Monate, mit dem ich
f‘%ﬁ.??gé gesprochen habe, be-
g ap s . . .

f schaftigt sich nicht mit
QIR0 dem Gedanken, wie es
KRAUTHAUSEN ware, eine Immobilie auf

Mallorca zu erwerben. Ei-
nige schreiten dann auch gleich zur Tat.
Davon profitieren, wie bereits dargelegt,
Bau- und Immobilienwirtschaft, aber auch
der oOffentliche Haushalt, und somit wir
alle. Vielerorts tragen die privaten auslan-
dischen Investitionen zudem zur Sanie-
rung von Dorfern und Stidten bei. Es darf
bezweifelt werden, ob etwa Santa Catalina
in Palma ohne zahlungskriftige Schwe-
den so gut erhalten wire, wie es heute ist.

Und dennoch ist diese Entwicklung
problematisch, ja, mittel- und langfristig
gefdhrlich fir das Zusammenleben auf
der Insel. Denn gekauft wird ldngst nicht
mehr nur in den gehobenen Kiistensied-
lungen, in den herausgeputzten Dérfern,
auf der griinen Wiese oder an den Han-
gen der Tramuntana. Gekauft wird insel-
weit, in jeder Lage, bis hin zu den sozia-
len Brennpunkten. Aus Sicht der auslandi-
schen Kéiufer stimmt der Preis: Deutsche,
Schweizer, Osterreicher, Briten und
Skandinavier kommen aus noch teureren
Immobilienmarkten. Sie verfiigen meist
iber ein weitaus hoheres Einkommen als
die Einheimischen. Und sie haben es eilig
zu investieren, Stichwort: Negativzinsen.
Hinzu kommt jetzt auch noch die
Inflation. Das Geld muss weg. Dass die Im-
mobilie dann auch noch auf Mallorca
liegt, verbindet das Finanzielle mit dem
Niitzlichen.

Das Problem daran ist: Diese Immobi-
lien werden nicht gekauft, um darin dau-
erhaft zu wohnen. Die Zahl der deutschen
Hauskdufe mag in die Hohe geschossen
sein, die der auf den Balearen gemeldeten

Deutschen ist es nicht. Der Wohnraum
wird zur Ferienunterkunft oder auch zum
Spekulationsobjekt. Und durch Leerstand
oder Preissteigerung denjenigen entzo-
gen, die ihn stindig brauchen. Es ist ein
recht einfacher Zusammenhang, der dazu
fuhrt, dass mittlerweile selbst die Mittel-
schicht auf der Insel kaum noch bezahl-
bare Wohnungen findet. Und der doch,
wenn man ihn denn anspricht, bei den
potenziellen Kiufern immer wieder zu Er-
staunen fithrt. Dariiber haben sie sich
noch keine Gedanken gemacht. Wer sich
sehr wohl dartiber Gedanken macht, sind
die Einheimischen. Die Stimmung auf der
Insel wird wieder deutschenfeindlicher,
es lohnt, da mal einen Blick in die sozialen
Netzwerke zu werfen.

Konnte hier eine Regulierung greifen?
Wie miisste sie aussehen? Ware es mog-
lich, unterschiedlichen Marktsegmenten
— hier Luxusimmobilien, dort normaler
Wohnraum - Rechnung zu tragen? Das
Thema ist hochkomplex, die juristischen
Hirden sind hoch, aber es sind legitime
Fragen. Fest steht: Eine etwaige Regulie-
rung dirfte keinen EU-Biirger diskrimi-
nieren, entscheidend miisste sein, ob man
seinen Lebensmittelpunkt nun auf die
Insel verlegt hat oder eben nicht.

Der Gegenvorschlag der Immobilien-
wirtschaft - den Bau von neuem Wohn-
raum zu erleichtern - greift hingegen zu
kurz. Die Wohnungsbaupolitik mag stark
verbesserungwiirdig sein, aber es kann gar
nicht genug gebaut werden, solange der
ungleiche Wettbewerb mit den Auslan-
dern bestehen bleibt. Zumal damit noch
mehr Land- und Ressourcenverbrauch
einherginge. Und waren wir uns nicht alle
einig, dass im Angesicht der Klima-
katastrophe weniger mehr ist?

Ciro Krauthausen ist der Chefredakteur der
Mallorca Zeitung.
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