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ERNEUTER VERFASSUNGSBRUCH: LIZENZ ZUR
FERIENVERMIETUNG ALS AUSLAUFMODELL

vON LUTZ MINKNER

Mit immer neuen Gesetzen, Ausfiihrungs-
bestimmungen und Dekreten versucht die
Linksregierung der Balearen die Ferienver-
mietung von privaten Wohnungen und Vil-
len zu unterbinden. Mit einem Eildekret vom
11.02.2022 (Decreto-ley 3/2022) hat die Re-
gierung der privaten Ferienvermietung den
Todesstol versetzt und sogar die Ubertra-
gung von bestehenden Lizenzen beim Wei-
terverkauf einer Immobilie untersagt.

Die restriktive Entwicklung nahm bereits
mit dem Tourismusgesetz von 2012 (Ley
8/2012) seinen Anfang. Mit diesem Gesetz
durfte privater Wohnraum an Feriengaste
nur noch vermietet werden, wenn man ein
biirokratisches Verfahren durchlaufen und
an einer staatlichen ,,Bettenborse“ Ferien-
betten ,, gekauft“ hatte. Seit 2012 wurden

die Beschrankungen immer grofier: Zuletzt
war in den begehrten touristischen Gebie-
ten und in Palma die Erteilung von Ferien-
vermietungs-Lizenzen generell untersagt.
Lediglich in einigen ,ungesattigten“ Zonen
wurden noch Lizenzen erteilt, oft auch nur
auf wenige Wochen des Jahres beschrankt.

Die Folge war, dass sich viele Eigentlimer
nicht darum kiimmerten und ihre Immobili-
en ,illegal“ in den Ferien vermieteten, ja so-
gar dafiir umfangreiche Werbung in Immo-
bilienportalen vornahmen. Die Regierung
hatte die Rechnung ohne den Wirt gemacht.
Sie konnte mangels qualifiziertem Perso-
nals auch nicht wirklich etwas gegen die il-
legale Vermietung tun. Die Regierung erlies
in ihrer Hilflosigkeit hohe Bufigelder gegen
die Immobilienportale, die jedoch von den

angerufenen Gerichten wieder aufgeho-
ben wurden. Investoren, die sich auf diesen
Streit nicht einlassen wollten, fanden neue
Einnahmequellen, indem sie Immobilien
mit bestehender Ferienvermietungslizenz
kauften, die Lizenz ibernahmen und weiter-
hin ,,legal“ Ferienvermietung betrieben.
Sowohl mit der Beantragung von Ferienver-
mietungslizenzen als auch mit dem Verkauf
dieser Lizenzen ist jetzt (vorlaufig) Schluss:
Nach dem schon erwdhnten Dekret vom
11.02.2022 ist die Erteilung von neuen Lizen-
zen flr die Dauer von vier Jahren ausgesetzt.
Weiterhin ist der ,Austausch von Lizenzen“
fur die Dauer von vier Jahren untersagt. Im
Kartext heildt das, dass fiir die Dauer von vier
Jahren beim Verkauf einer Immobilie eine
vorhandene Lizenz nicht mehr an den Nach-
folger Gibertragen werden darf.

Experten halten dieses Dekret fir eklatant
verfassungswidrig, da es in unzuldssiger
Weise in die verfassungsrechtlich garan-
tierten Eigentumsrechte der Eigentlimer
eingreift. Die Linksregierung nimmt diese
Vorwtirfe gelassen: Bis zu einer Entschei-
dung des Verfassungsgerichts kénnen
Jahre vergehen. Und bis dahin ist das ver-
fassungswidrige Dekret wirksam. Aber im
nachsten Jahr sind ja Wahlen!

Lutz Minkner blickt auf eine 45 jahrige
berufliche Tatigkeit als Rechtsanwalt,
Dozent, Fachbuchautor und Unternehmer
zuriick. Seit 1984 ist er Griinder, Partner
und Geschaftsfiihrer des
Immobilienunternehmens

Minkner & Partner, www.minkner.com
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Mallorcas Dorfer
unter den schonsten
Spaniens

H Die ,Asociacion de Pueblos Mas Bonitos de
Espafia“ hat drei Dorfer auf Mallorca zu den
»schonsten Spaniens gekirt. Alcudia, Fornalutx
und Pollenca haben es in die Top 105 Liste und
damit auf die Webseite der Vereinigung ge-
schafft. Der Verband der schonsten Dorfer Spa-
niens mochte Besuchern aus dem In- und Aus-
land die kulturelle Vielfalt, die architektonische
Schonheit und die Eigenheiten der spanischen
Dorfer und Dorfgemeinschaften naherbringen.
Auf der vorhandenen Internetseite und auf der
App sind die Dorfer entsprechend mit Galerien,
Sehenswiirdigkeiten und Tipps zu erkunden.
Mit der Initiative soll vor allem der Urlaub in den
landlichen Rdumen Spaniens gefordert werden.
Laut Verantwortlichen hat die Internetseite ei-
nen Zugriff von mehreren Millionen Suchen
im Jahr. Die neue App ,Village Card“ soll noch
weitere interaktive Features anbieten, wie Mar-
kierung im GPS-Navigator, teilen und Favoriten
Markierung. Die Anwendung kann kostenlos auf
der Webseite des Verbandes runtergeladen wer-
den und ist sowohl fiir 10s als auch fiir Android
kompatibel. https://www.lospueblosmasbonitos
deespana.org. Redaktion
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GenieBen Sie Mallorca von Anfang an.

Wir kiimmern uns um Finanzierungen

fur Immobilien / Yachten, Steuer-Angelegenh
Erbschaften und NIE-Nummer.

SMART SERVICIOS® steht als eingetragene
europdische Servicemarke fiir Schnelligkeit,
Zuverlassigkeit und Sicherheit
in all unseren Dienstleistungen.

Ihr Daniel Pires, CEO SMART SERVICIOS®
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