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ach  Auskunft

von  Maklern

und Bautrdgern

ist  Mallorcas

Immobilien-
markt durch ein weiterhin
starkes Interesse auslandi-
scher Kaufer an Luxusim-
mobilien gekennzeichnet.
Das Angebot ist bersicht-
lich, in Teilbereichen
knapp, die Preise steigen
moderat, aber stetig. Aller-
dings beobachten auslén-
dische Investoren auch,
wie die politischen und
wirtschaftlichen  Rahmen-
bedingungen sind. Stim-
men diese nicht, werden
bereits getdtigte Investitio-
nen Uberdacht oder gar
zuriickgestellt. Ein Exper-
tengesprdch mit dem Wirt-
schaftsjuristen  Lutz  Min-
kner, CEO des Immobilien-
unternehmens Minkner &
Partner, das mit seinen
drei Filialen in Santa Pon-
sa, Port d'Andratx und Pal-
ma eine Spitzenstellung im
Siidwesten Mallorcas ein-
nimmt.

Insbesondere der Kiisten-
streifen Mallorcas ist im Vi-
sier von internationalen
Kaufinteressenten fiir
Zweitwohnsitze oder Dau-
errefugien. Vor zwei Wo-
chen war in der Presse zu
lesen, dass auch der inter-

sSpanien ist ein sicherer
Investitionsstandort”

Lutz Minkner von
Minkner & Partner
wertet 2018 als
gutes Jahr fiir
Mallorcas
Immobilienmarkt.
2019 sehe die
Tendenz dhnlich
aus

nationale Investor Warren
Buffet eine Kette von Im-
mobilienagenturen in Spa-
nien aufbauven und hoch-
wertige Immobilien an in-
ternationale Klienten ver-
kaufen will. Ist Spanien ein
sicherer Investitionsstand-
ort, den Sie lhren Kunden
uneingeschrénkt  empfeh-
len kénnen?

Lutz Minkner: Sie ha-
en mit einem Teil lhrer
Frage meine  Antwort
schon vorweggenommen:
Wenn ein Investor wie
Warren Buffet eine derarti-
ge Investitionsentschei-
dung trifft, hat er zuvor mit
einer Armada von Exper-
ten den spanischen Markt
genau analysiert und ist
zu dem Ergebnis gekom-
men, dass Spanien ein si-
cherer Investitionsstandort
ist. Ubrigens ein Ergebnis,
zu dem die Analyse von
Minkner & Partner schon
vor fast 30 Jahren, als wir
auf Mallorca unser Unter-
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nehmen aufbauten, ge-
kommen war. Ich kann
dies aber auch mit Fakten
untermavern: Spanien hat
sich erstaunlich  schnell
von der Wirtschaftskrise
2008/2009 erholt und

hat jetzt seit finf Jahren in
Folge ein  Wirtschafts-
wachstum, das deutlich
Uber dem der anderen EU-
Lander liegt. Im vergange-
nen Jahr hatten wir ein
reales Wachstum von 2,5

Prozent, etwa gleich hoch
wird es 2019 sein. Die
EU-Kommission, die immer
etwas  vorsichtiger ist,
prognostiziert fir 2019 fir
Spanien ein Wirtschafts-
wachstum von 2,1 Pro-
zent. Beachtlich sind auch
die Erfolge bei der Be-
kémpfung der Arbeitslo-
sigkeit: Noch 2013 hatte
Spanien sechs Millionen
Arbeitslose; diese Zahl hat
sich inzwischen mehr als
halbiert. Dabei soll nicht
verschwiegen werden,
dass viele Arbeitsverhdlt-
nisse schlecht bezahlt sind
und jeder vierte Arbeits-
vertrag befristet ist. Den-
noch ist die drastische
Senkung der Arbeitslosig-
keit beachtlich. Im Juni die-
ses Jahres wurde Spanien
aus dem EU-Defizitverfah-
ren entlassen, weil es die
Neuverschuldung  unter
die EU-Vorgabe von drei
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Prozent der Wirtschafts-
leistung gesenkt hat. Wei-
ter konnte Spanien grofle
Erfolge bei der Sanierung
des Bankenwesens erzie-
len. Mit dieser anerken-
nenswerten  Gesamtleis-
tung konnte fir Spanien
das letzte Kapitel der euro-
paischen  Finanz- und
Schuldenkrise abgeschlos-
sen werden. Diese Ge-
samtschau rechtfertigt es,
Spanien als sicheren Inves-
titionsstandort zu bezeich-
nen.

Ist es so, dass sich der Im-
mobilienmarkt  Mallorcas
weiterhin im Aufwind be-
findete

Minkner: Auch das kann
ich mit gesichertem Zah-
lenmaterial belegen, das
auf Auskiinften der Nota-
re, der Grundbuchamter,
der groflen Bautrdgerver-
einigungen und anderer
Organisationen  beruht,
die dann wiederum Ein-
fluss finden in die Daten-
sammlung des spanischen
Statistikinstituts INE.  Fir
2019 ist das Datenmateri-
al  noch unvollsténdig,
zeigt aber bislang eine
ghnliche Entwicklung wie
die Daten des Jahres
2018. 2018 war fir Mal-
lorcas  Immobilienmarkt
ein gutes Jahr! Insgesamt

wurden  auf  Mallorca
15.427 Immobilien ver-
kauft. Das waren nur ge-
ringfigig  weniger als
2017. Bei 20 Prozent der
verkauften Immobilien
handelt es sich um neu er-
baute Objekte, bei 80 Pro-
zent um Gebrauchtimmo-
bilien. Insgesamt wechsel-
ten 2018 auf den Balea-
ren Immobilien im Gesamt-
wert von 4,2 Milliarden
Euro den Eigentimer. Et-
wa 40 Prozent des Ge-
samtumsatzes betreffen In-
vestitionen ausléndischer
Investoren, das sind also

1,68 Milliarden Euro.

Nun liest man ja sehr un-
terschiedliche Zahlen zu
den Preissteigerungen der
letzten Jahre. Kénnen Sie
da ein wenig Klarheit
schaffen?

Minkner: Die Medienbe-
richte Uber die Preisent
wicklung auf Mallorcas Im-
mobilienmarkt sind zum
groen Teil interessenge-
stevert. Ich halte auch
nichts von den Statistiken
Uber Durchschnittspreise in
bestimmten Regionen Mal-
lorcas, weil sich die Preise
durch Lage, Blick und Aus-
stattung  bestimmen und
deshalb bei zwei nebenei-

nander liegenden Villen
drastisch voneinander ab-
weichen kdnnen. Um |h-
nen dennoch einen Wert
zu nennen, kénnen wir
aufgrund unseres eigenen
Datenmaterials sagen,
dass zumindest in den letz-
ten finf Jahren die jghrli-
chen Preissteigerungen
zwischen vier Prozent und
20 Prozent lagen. Dies
entspricht in etwa auch
den Daten der Experten
des STI Center of Real
Estate Studies (CRES), die
allighrlich einen Marktbe-
richt Mallorca erstellen.
Diese Experfen gehen

Auf den Balearen wechselten
2018 Immobilien im Gesamtwert
von 4,2 Milliarden Euro den Ei-
gentiimer. Foto: Patricia Lozzno

nach einer Analyse der
Preisentwicklung der letz-
ten Jahre davon aus, dass
es sich um einen lénger-
fristigen Trend handelt und
die Immobilienpreise auf
Mallorca in den néchsten
drei Jahren weiter anstei-
gen werden. Mit unserem
eigenen  Datenmaterial
stellen wir fir 2019 bis-
lang fest und prognostizie-
ren dies zum Jahresende,
dass wir eine Preissteige-
rung von durchschnittlich
sieben Prozent haben wer-
den.

Stellt der aktuelle, neue
Markt auch neve Anforde-
rungen an die Dienstleis-
ter, also die Makler, die
sich in diesem Markt be-
wegen?

Minkner: Keine Fragel!
Ich kritisiere seit Jahren,
dass fir die Ausiibung
des Maklerberufs in Spa-
nien kein Sachkundenach-
weis erbracht werden
muss, sondern jeder Gart-
ner, jede Hausfrau ein
Maklerbiiro eréffnen darf.
In der Regel geht es um
sehr hohe Investitionen,

und bei nicht fachgerech-
ter Beratung drohen hohe
Verluste. In einigen spani-
schen autonomen Regio-
nen ist inzwischen ein
spezieller  Ausbildungs-
gang mit Abschlusspri-
fung vorgesehen, auf den
Balearen leider nicht. Ich
frage nur: Wie will ein
Makler ohne Sprach- und
Rechtskenntnisse, der ei-
nen spanischen Grund-
buchauszug weder lesen
noch verstehen kann, seri-
8s beraten? Es ist ihm
nicht méglich zu erken-
nen, ob eine Immobilie le-
gal oder gar von Abriss
bedroht ist. Bei Minkner
& Partner haben die meis-
ten Sales Agents ein ab-
geschlossenes Wirt-
schafts- oder Rechtsstudi-
um, sind mehrsprachig
auf hohem Niveau und
werden fortflaufend  ge-
schult. Wir haben eine
hauseigene Rechts- und
Steverabteilung, die mit
zwei infernationalen Juris-
ten besetzt ist, und wir ar-
beiten fir komplexere Fra-
gestellungen eng mit spe-
zialisierten, international
agierenden Rechtsanwal-
ten und Steuerberatern
zusammen. So  kdnnen
wir sicherstellen, dass der
Immobilientraum nicht
zum Albtraum wird.

by Birgit Muller
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